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项目名称：******公租房 
 
建筑面积： 72078.40平米   其中住宅部分约5.9万平米 
 
装配范围：地上剪力墙部分 
 
建筑楼层：分别为18层（2、5#）和24层（1、3、4#） 
 
抗震设防：标准设防类   7度设防 
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实践情况介绍 一 01 



建筑总图 
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实践情况介绍 一 02 



建筑效果 
 
三栋24层 
 
两栋18层 
 
建筑层高 
 
统一2.9m 
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实践情况介绍 一 03 



建筑户型（A型24层  每层9户  建筑面积约350平米） 
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实践情况介绍 一 04 



建筑户型（B型18层  每层6户  建筑面积约330平米） 
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实践情况介绍 一 05 



建筑数据 
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实践情况介绍 一 06 

子项名称 

建筑面积（平方米） 
建筑层数
（层） 

建筑高度
（米） 

建筑类别 

地下 地上 合计 

1#、3#住宅楼 1121 11890 13012 24/-2 68.7 高层住宅 

4#住宅楼 1121 11945 13057 24/-2 68.7 高层住宅 

2#住宅楼 1198 13081 14279 18/-1 52.7 高层住宅 

5#住宅楼 698 12137 12835 18/-1 51.9 高层住宅 



工业化生产情况 
 
1、预制墙体 
     包括承重墙和非承重填充墙，外墙采用预制墙体+保温层+ 
     外墙装饰面的“三明治”墙体。墙体中预埋管线及预留洞。 
2、预制楼板 
     一般楼板采用工厂预制6公分，现场浇筑上部现浇层。 
     悬挑楼板采用工厂预制设计板厚。预制板预埋部分管线。 
3、预制楼梯 
      梯段整体预制，预埋栏杆埋件、预留防滑条、滴水线、 
      面砖。  
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实践情况介绍 一 07 



预制剪力墙--内墙 
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实践情况介绍 一 08 

墙体设计包括钢筋定位，上 
下钢筋连接尺寸，左右钢筋 
套接尺寸，墙外连接定位尺
寸，施工吊点定位，构件重
量控制，墙面处理等。 



预制剪力墙--外墙 
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实践情况介绍 一 09 

外墙设计除内墙设计内容外，
还包括外墙保温层设计，上
下交接处现浇部分模板设计，
现浇模板固定孔设计，门窗
接口设计等。 



预制内楼板 
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实践情况介绍 一 10 

预制部分楼板主要起模板作
用，设计需要进行施工阶段
验算，或者要求现场进行临
时支护。为加强预制板支撑
刚度，钢筋除正常布置外，
设置钢筋桁架。设计包括预
留孔洞及加强钢筋布置。 



预制悬挑阳台 
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实践情况介绍 一 11 

阳台板主要受力上部钢筋为
现场布置，预制部分起到模
板作用，需预留阳台栏板用
件。 



预制建筑填充墙 
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实践情况介绍 一 12 

内墙材料可以根据当地供应
情况，选择不同的建筑隔墙
材料。设计中需要设计加强
钢筋，吊点位置及连接预埋
件。 



预制楼梯 
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实践情况介绍 一 13 

楼梯设计主要在上下支撑位
置连接方式，设计需预留栏
杆埋件及踏面材料。设计时
需考虑楼梯构件和梯梁构件
安装的可实施性。 



设备拆分图纸 
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实践情况介绍 一 14 

在墙体和楼板中预埋管线槽
和预留孔洞，必须详细定位，
预留尺寸可以容错。 



电气拆分图纸 
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实践情况介绍 一 15 

主要是外露面盒定位，与结
构钢筋交错布置，暗埋管线
不能占用结构钢筋位置。 



完成拆分图纸数量（地上部分，以4#楼为例） 
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实践情况介绍 一 16 

施工图 拆分图 

建筑 18 

结构 19 

设备 12 

电气 26 

合计 75 283 
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设计标准分两个方面： 
 
1、符合现行国家规范 
     与现浇剪力墙项目执行相同设计标准 
 
2、地方标准（安徽省） 
    《装配整体式剪力墙结构技术规程》DB34/T1874-2013 
 
 
     其它：北京、上海、深圳、黑龙江、吉林、辽宁、湖北 
 
     
      
 北京清华同衡规划设计研究院 

北京清城华筑建筑设计研究院 

设计标准情况 二 01 



适用范围 
 
适用于安徽省非抗震地区以及抗震设防烈度为7度及7度以下
地区新建的抗震设防类别为丙类、丁类的装配整体式混凝土剪
力墙结构。 
 
抗震设防烈度为7度（0.15g）地区建于Ⅲ、Ⅳ类场地上的丙
类建筑采用装配整体式混凝土剪力墙结构时，应经专门研究和
专项论证。不适用于转换层的位置超过地面以上两层的框支剪
力墙结构、大底盘多塔剪力墙结构、错层剪力墙结构和连体结
构。  
     
      
 北京清华同衡规划设计研究院 

北京清城华筑建筑设计研究院 

设计标准情况 二 02 



适用高度 
 
 
 
 
 1、当结构中仅水平构件采用叠合梁、板，而竖向构件全部为
现浇时，其最大适用高度同现浇结构。 
2、当采用部分框支剪力墙结构时，底部框支层不宜超过2层且框支
层及相邻上一层应采用现浇结构。 
3、高层装配整体式剪力墙结构，底部加强部位剪力墙宜采用
现浇混凝土结构。 
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设计标准情况 二 03 



设计主体 
 
预制构件拆分图应由主体结构的设计单位完成，并构成主体结
构施工图设计文件的一部分，其深度和内容应满足建筑、结构
和机电设备各专业的综合要求，并应经施工图审查机构审查合
格方可使用。 
 
预制构件拆分图指预制构件的平面布置图及相应的节点详图。  
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设计标准情况 二 04 



制作主体 
 
根据主体结构施工图设计文件（包括预制构件拆分图）而进行
的预制构件详图的设计，可由预制构件生产厂家完成，并应经
施工图设计单位的确认。 
 
 
预制构件详图指预制构件加工制作的详细图纸，材料量化。  
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设计标准情况 二 05 



装配体系 
 
即各装配式生产厂家设计、制作、安装、管理的技术体系，本
项目是公租房项目三个地块之一，其他两地块也采用装配式设
计施工，根据不同生产厂家各自特点，分别采用内浇外挂、套
筒连接、约束浆锚搭接体系，其共同特点是部分墙体、楼板在
工厂预制，现场浇筑非预制部分。 
由于装配体系间差异，预制装配率可实现40%~80%比率。 
本项目竖向采用约束浆锚搭接， 水平采用钢筋环插筋连接，
装配率为75%。 
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设计标准情况 二 06 
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设计标准情况 二 07 
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设计标准情况 二 08 
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设计标准情况 二 09 
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设计标准情况 二 10 

试验情况 



技术水平 
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设计标准情况 二 11 

 
 
生产技术累计获得了65项发明专利。 
 
2009年度黑龙江省建设厅科学技术一等奖和2010年度黑龙江
省科学技术三等奖。 
 
2010年3月获得国家住建部批准成为第十四个住宅产业化基地。 
 
国家住建部《建筑业十项新技术（2010年）》推广应用内容。 



依托基础 
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设计标准情况 二 12 

 
 

设计 
 

目标明确 
 

装配体系 
现浇预制 
装配比率 

现场 
 

施工准确 
 

预埋定位 
标高超平 
材料协调 

工厂 
 

制作精细 
 

装配方案 
标准统一 
容错能力 

安装 
 

连接可靠 
 

操作控制 
质量标准 
误差处理 

整体 
 

安全合理 
 
？ 
？ 
？ 
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1、核心问题 
  
    ①成本问题 
 
    政府导向 
    环保要求 
    劳动力减少 
     
      
     
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 01 

 
 



1、核心问题 
  
     ②设计、技术、加工、安装 
      
     必须在成本核算的目标下去实现 
 
     四者之间需要有统一认识和管理 
 
     一体化的问题 
 
      
      

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 02 

 
 



2、设计问题： 
  
     设计、技术、加工、安装 
      
     设计  决定成本大头但是对成本不了解 
              以现浇技术的思维开展工作 
              装配化是施工单位的事情 
              装配化是某些专业的事情 
              装配技术已经成熟或者是不可靠 
              参与装配体系研究不足 
              实践工作不以改进为目标 
             没有系统的装配化设计管理流程 
      

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 03 

 
 



3、施工问题： 
  
     设计、技术、加工、安装 
      
     施工  认为建筑产品工厂生产就是装配化、产业化 
              不能有效解决产品标准化与单项工程特殊性之间的矛盾 
              以固化技术代替未完善的技术 
              以粗放型管理代替精细化管理 
              以工程经验代替装配化发展技术 
              以个体熟练技术代替标准化施工流程 
              不合格产品降低工业化生产效率 
              住宅产业化生产、施工管理模式仍需探索 

北京清华同衡规划设计研究院 
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装配式的问题 三 03 

 
 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 04 

 
 
①阳台外侧墙板与侧墙
预埋铁件不在同一个标
高处，错位严重，不利
于后期焊接。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 05 

 
 
②隔墙墙体预留的槽与
现场实际墙体位置存在
偏差。  



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
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装配式的问题 三 06 

 
 
③承重预制墙体下部水
平缝高度大于20mm，
也存在小于20mm情况，
甚至无间隙。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 07 

 
 
④阳台板外墙板处只有
上面两个支撑点有预留，
下侧无预留支撑点；阳
台外侧板空调处支撑点
应放在内侧，方便安装
及后期拆除。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 08 

 
 
⑤电梯井处两道墙在梁
窝处水平筋在安装时有
打架现象。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 09 

 
 
⑥电梯井处两道墙在梁
窝处水平筋在安装时有
打架现象。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 10 

 
 
⑥箍筋图纸显示为长度
250mm，现场实测
210mm，暗柱钢筋只
能套进去两根，第二排
钢筋套不进去。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 11 

 
 
⑦设计预留梁窝现场剔
凿比较困难，容易造成
构件破坏。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 12 

 
 
⑧暗柱第二排钢筋预埋
位，原设计尺寸不能满
足施工需要，工厂方面
将预制墙板预留箍筋加
长至250mm。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 13 

 
 
⑧预留插筋长度短于设
计长度。 



4、现场成品出现的问题 
  
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

装配式的问题 三 14 

 
 
⑨现浇带出后置环状钢
筋难以施工，目前没有
好的解决方法。 



5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ①预制与现浇成本关系 
 
     预制体系决定预制率 
 
     对于本项目 
 
     预制率低预制成本高 
 
     预制率高现浇成本高 
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5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ②标准化率对成本影响 
 
     标准化取决两方面 
 
     大标准化  重复建设面积 
 
     小标准化  标准设计户型 
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5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ③设计尺寸应以精细化为原则 
 
     概念性设计图纸 
     只能指导施工 
     不能解决具体问题 
 
     精细化设计图纸 
     具体落实施工细节 
     解决施工矛盾 
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5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ④剪力墙预制率主要由哪些组成 
 
     承重墙体  预制比例20%~80% 
 
     轻质墙体  预制比例50%~100% 
      
     叠合楼板  预制比例30%~50% 
 
     预制楼梯  预制比例70%~100% 
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预制率 
决定 

精细化工作量 



5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ⑤精细化设计建立在控制标准基础上 
 
      初步设计阶段 
 
      各专业需制定 
      预制装配的控制标准 
      研究节点详图可实施性  
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满足规范要求 
不等于 

满足装配要求 



5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ⑥控制标准由设计与施工共同制定 
 
      设计、施工一体化的根源 
 
      各专业需制定 
      预制装配的控制标准 
      研究节点详图可实施性  
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设计图纸 
满足规范要求 

不等于 
满足装配要求 



5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ⑦设计各专业队对住宅预制化影响 
 
     标准化：建筑专业 
 
     连接方式：结构专业 
 
     构件生产：设备、电气专业 
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5、设计需要掌握哪些装配化问题？ 
  
     ⑧设计必须解决专业间冲突问题 
 
      设计冲突直接降低设计质量 
 
      “设计就是傻X!”“  问题图纸” 
       
      设计人员深入工厂生产现场 
      进行调研才能理解什么是设计冲突 
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一、实践情况介绍 
 
二、设计标准情况 
 
三、装配实践问题 
 
四、设计改进思考 
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北京清城华筑建筑设计研究院 
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1、为什么要进行设计改进？ 
  
      
 
     预制技术一直在发展 
 
     设计标准化不足 
        
     设计方法不适合 
       
     适应预制化设计      
 

北京清华同衡规划设计研究院 
北京清城华筑建筑设计研究院 

设计改进思考 四 01 

 
 



2、设计改进思考① 
      
       图中有7块5.7X7.4米的板块，有标准化的基础，设计没
有进行标准化研究，造成构件详图中，没有重复利用。 
 
图中标红的两个 
户型是平面最接 
近的户型，但是 
小尺寸不同。 
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2、设计改进思考①      
 
    粗看两者一致 
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2、设计改进思考①      
  
     重叠比较 
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2、设计改进思考①      
  
     在统计上，各轴线间尺寸是相同的，但实际因结构墙体变
化，板块的实际尺寸是不相同的，这是因为板块在墙体上支撑
长度是固定尺寸，当墙体厚度或偏轴尺寸不一致时，板的平面
尺寸就会发生变化，导致加工尺寸不完全一致，对工厂加工和
现场安装都产生非标准的构件出现，增加产业化施工难度。 
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2、设计改进思考① 
 
       通过右图可以 
标准化与非标准化 
带来的生产差异。 
 
       预制楼板是装 
配式结构中最简单 
的构件。      
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2、设计改进思考② 
 
        外挑阳台配筋与楼板配筋不一样，因此施工时需要分区
布置钢筋，由于外挑阳台在开间位置不一致，会导致每块外墙
根据阳台的位置单独布置开口连接位置，例如以两块相邻
5.7X7.4板块为例，平面对称的板块，实际工厂加工是两种构
件产品。      
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2、设计改进思考② 
 
      南侧外墙构件种类 
可以减少。 
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2、设计改进思考③ 
 
       结构设计规范要求剪力墙端部设置暗柱，暗柱分约束边
缘构件和构造边缘构件，其中约束边缘构件用于底部加强区轴
压比超过限值时设置，当轴压比不超过限值时，可设置构造边
缘构件，其它部位墙体端部设置构造边缘构件。按照规范要求，
约束边缘构件和构造边缘构件的设置要求见下图：  
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2、设计改进思考③ 
 
      约束浆锚体系在设计上 
受规范约束较大。 
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2、设计改进思考③ 
 
     当墙体厚度发生变化时，300mm边缘构件部分就要随墙
厚变化移动，造成边缘构件总长度在不同墙厚的位置是不相同
的，带来钢筋位置上下不对应，墙体内钢筋间距不相同，给工
厂生产带来差异，形成不同的墙体构件。 
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2、设计改进思考③ 
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2、设计改进思考③ 
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2、设计改进思考④ 
 
      根据加工厂经验，设备、电气设计对装配化生产影响最大，
这与我们通常认为，装配设计主要是结构专业问题的认识有较
大差异。 
 
       实际上装配式体系经过长期发展，主要的技术问题在于
连接设计与施工，这部分主要以现场浇筑为主，并不影响预制
生产，相反设备、电气的布置成为降低预制成效率的重要因素。 
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2、设计改进思考④ 
 
      原因在于设备、电气与结构钢筋经常发生冲突，如果调整
位置，需要设计单位同意，设计人员不理解时，往往以规范为
主。 
 
      解决办法是设计中，设备、电气设计人员需要看钢筋布置
情况。 
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2、设计改进思考④ 
 
      原因在于设备、电气与结构钢筋经常发生冲突，如果调整
位置，需要设计单位同意，设计人员不理解时，往往以规范为
主。 
 
      解决办法是设计中，设备、电气设计人员需要看钢筋布置
情况。 
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3、设计解决办法 
 
      模数化设计 
 
      模数化设计的目的是明确各专业设计尺寸在建筑中的具体
位置，各自在允许的位置上布置具体产品，防止占用其他专业
的位置，在系统上解决互相打架的问题，以及预留尺寸不确定
问题。 
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3、设计解决办法 
 
      模数化设计   各专业需要设计解决的问题 
 
      1、本专业模数化设计尺寸 
      2、本专业与其它专业模数化尺寸关系 
      3、模数化尺寸与规范要求协调 
      4、模数化定型设计 
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一、实践情况介绍 
 
二、设计标准情况 
 
三、装配实践问题 
 
四、设计改进思考 
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