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住宅小区中主楼基础底标高比地下车库基础高的时候

对车库有何影响

因为工作关系，我在新浪微博上发了一个问题，请大家探讨，原文如下：住宅小区，主楼基础埋深比

车库基础埋深浅，比如高差两三米，两建筑基础间距也是两三米，同期施工，大家如何处理？@建筑结构

杂志@SIP 设计-Jen

发出这个微博后，很多朋友都写了自己的看法和建议，分几大类，我大概总结一下：

1、认为影响不大

@苗其松 ：如果没 2个结构单元之间的距离满足地基土体的放坡要求就不需要处理。个人看法。

@宁中恬静惟道是从 ：同期施工可以，但在主楼荷载没有起来之前应该把两基础之间的高差坑用

好的压实填土最好素混凝土填好，为主楼地基提供侧限，防止主楼倾斜。

@老张实话实说 ：车库和住宅楼之间的土挖掉，两基础之间的地基挖成斜坡，角度大于 45度，

并在斜坡也打垫层保护，避免雨水；施工出地面以后立马压实回填，已保证侧限。地下室外墙都

按静止土压力设计。因回填之前压重很小，应该没问题。

@魏利金 sunlay 三磊设计 : 在施工阶段采取临时钢板桩支护即可 .

2、认为有一定影响

@真系 CALL 老你博爷 ：两栋同时施工到顶板前，坡脚先用沙包压住------施工到顶板后，中间

回填比较密实的石粉水泥，同时人防车库侧壁加厚点，将扩散面压向左边，也加强了侧壁中段抗

地震剪力-----完成回填后，主楼再往上施工、加载（主楼重，一定要小心主楼把车库反压起来，

若土差，建议边跨做点抗滑桩）

@宝宝叫小天 : 主要是两基础高差产生的土压力形成滑动面，我的想法是靠左边设置支护桩加斜

撑，斜撑撑在人防车库的底板，做斜牛腿顶撑，防止土体滑动。另外施工工序上要人防底板先做

形成 75%强度后才能顶撑。因施工进度的问题左边土体超载上的速度不会很快。后期 2#住宅楼

修建起来后，土体超载引起滑动和位移就不能小视了，需要先期包络设计支护桩和斜撑。

3、认为有比较严重影响

@风在起时 71 ：我认为最好的方式是主楼多做一层地下室使基础做平，其次是车库和主楼底板

放坡相连，再次就是车库外墙考虑主楼基底压力带来的附加侧压力，并且要考虑地震时主楼基底

剪力的传递，应该按被动土压力计算。

@luckzhiping ：住宅是多层还是高层，基础的形式？个人感觉基底标高一致比较把握，肯定涉

及造价，但主体地下室不能相连做车库吗？
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还有很多朋友认为应将主基础底标高与车库基础底标高高差与净距之比控制在 1:2 的范围内，即

高差不超过净距的 1/2。

关于这个问题我觉得是个很有意思的结构讨论，有必要把这个讨论记录下来，在说其它问题的时候，

先说一下我的看法，当时我写了两条：

1、 在施工阶段存在边坡稳定问题，需要处理，在正常使用阶段没有太大影响，车库外墙可以适当增

加荷载。

2、 我提一个可能弱智的问题，为什么要留 2倍高差的距离？

这两条直接看很不完整，我的观点基本是属于第 1类的，认为影响不大，而且已经有过几个工程经验，

那么为什么还要向大家提出这个问题？情况是这样的，这个小区项目原本是我们单位来做，我们也设计了

车库，高差问题也在设计中考虑过，但是做到后期，可爱的地方保护主义提出人防结构由当地设计院来设

计，于是车库部分就转过去，对方设计人提出主楼的基础必须要降到 1/2 净距之下，我沟通几次无果，后

来想恐怕是我的解释不够有理有据，当年第一次出现这个问题时，我查过一些文件，但实在想不起来在哪

看到，于是发微博求救。而且对方拿出 2009年上海倒楼事件来说明严重性，而且强调车库外墙荷载如何

选取是个非常困难的事情，接着又说改图如何困难之类的，在我反复说影响不大的情况下，我觉得实在是

有必要搞清楚这个事情。

先说一下我遇到的第一个工程案例，大概是 2000 年左右北京的项目，场地是粘土或粉质粘土类，车

库是地下二层，基底连覆土深度大约在 7、8米深，周边是 11 层住宅，地下 1层，扣除室内外高差，埋深

也就 3米，算下来高差有 5米，现在检讨一下，当时完全没注意到这个问题，开工挖槽天天向上，有一天

去工地，下到车库边看绑地下一层钢筋，站在基坑内回头看了一眼主楼，已经干到地上一层，高耸在我的

面前，吓我一跳，车库基础底到住宅一层顶产不多有十来米，间距大概在 4、5米左右，土体也没做护坡

处理，我问施工人员这可以吗，他说根据经验没什么问题，不过车库施工太慢，要不早就把基坑回填。后

来我遇到类似问题，都要考虑对车库的影响，一般将基地压力按扩散角传递给车库。

再说一下前几年我去四川做抗震救灾时看到的情况，四川多山地，山区基本没有平整场地，很多楼房

都是台地设计，就是后面的房屋的地坪比前面的房屋高出好几米，两者之间就是毛石挡墙，我第一个感觉

就是这也太不靠谱，问题是人家不靠谱立在那好多年。在重庆我还遇到比较有趣的事情，看电影在四层，

进了电梯，电梯往下走，后来才明白，我上的那块大平地是八楼，七楼以下全在陡坎之下。

接着说我们的设计人员给对方写个说明，大致内容如下：

由图可见，2#住宅楼基础底面高于地下车库基础底面，2#住宅楼基础与地下车库外墙下基础最小间距

为 2.76+0.5=3.26m，2#住宅楼基础底面至地下车库基础顶面高差为 2.05m。2#住宅楼基底压力按 30 度

扩散角扩散至地下车库基础顶面标高后距地下车库外墙距离为 076230052263 .)tan(..   m。因此，我

方认为 2#住宅楼基础对地下车库外墙设计无影响。但在施工期间应做好基坑支护工作，防止地下车库基坑

开挖影响 2#住宅楼安全。
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但是这样写过之后，我看后觉得还是没有说服力，最主要是 30 度这个值是否可靠。好在这次我@ SIP

设计-Jen ，她显然很认真地对待这个问题，关于这个问题，她前后给了很多看法：

1、 有可能的话，减少主楼筏板外挑长度，最好留足 2倍以上高差净距，以减少主楼基底附加应力

扩散对车库影响。若土性好，开挖可以放坡；土性不好，落差处可采用放坡土钉支护，或采用

两排水泥土搅拌桩支护。南方软土地基一般会结合基坑围护这么处理，北方不很了解。

2、 基底附加应力扩散角约 45°，净距过小，影响主楼基底压力传递至可靠持力层，甚至会使主楼应

力长期作用于地库结构，若无准确计算，偏不安全。理论上 1倍高差净距似应满足，但实际

地库施工时仍可能挠动此部分地基。因此个人理解一些通用技术措施规定为 2倍是综合考虑

安全因素，并不是完全精确的数值。

3、 这就如恒载，有利时乘 0.9，不利时乘 1.2 甚至 1.35。软弱下卧层验算控制的是应力，扩散角不

宜太大，需控制其上限。而若控制的是影响范围，就不宜太小。理论上我没记错的话，扩散角

约为 45-0.5 内摩擦角，不会超过 45度。讨论影响范围时可取 45控制，如建筑基坑支护技术

规程 3.4.7 条。否则需准确土性指标。

4、 看来记性还不算太差，找到表示荷载作用下土中应力扩散范围及对周边结构影响的图示，见最

新“建筑边坡工程技术范”（GB50330-2013）附录 B中 B.0.2 条：土体顶面局布荷载产生的

附加侧向土压力分布，如下图。若将图中顶面荷载考虑为较浅主楼基底附加应力。支护结构考

虑为较深的地库结构，依图可知，若要地库避开主楼扩散应力影响范围，理论上（不考虑施工

扰动等），地库埋深应在主楼基底边缘与水平呈 45 度+0.5 土内摩擦角的影响线以上，该影响

线与铅垂方向夹角（通常理解的应力扩散角）即为 45 度-0.5 土内摩擦角。

5、 在土性指标不明时，该扩散角也会偏安全以 45度考虑，如“建筑基坑支护技术规程”

（JGJ120-2012）3.4.7 条就如此（下图）。而这与地基规范验算软弱下卧层时，以应力控制，

为避免过高估计扩散作用以及考虑应力不均匀，设上限 30 度略不同。个人理解均以安全考虑，

出发点不同。
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为了感谢@ SIP 设计-Jen 所做的工作，我将她的观点直接拷贝下来，没有自己另行抄规范，免得像我

整的一样。

净距与高差不大于 2的情况更多适用于新建建筑物与旧建筑物之间的关系，因为旧建筑在设计上未考

虑附加压力，从安全角度满足 2倍关系可以避免这个问题。满足 2倍关系更重要的影响是不做护坡情况下，

一般的基坑是稳定的。

加深主楼基础是很简单的，不过造价远比做边坡支护费用高。

鉴于我的知识有限，再次感谢@ SIP 设计-Jen！


